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1. Riktlinjer for kommunala markanvisningar

For en 6kad tillvaxt ar planering och byggandet av nya bostdder och lokaler for
néringslivet en viktig del av kommunens utvecklingsarbete.

Dessa riktlinjer &r kommunens dvergripande stillningstagande och ska ligga
till grund for samarbetet med exploatorer 1 ambition att fa en tydligare och mer
transparant process.

Markanvisningar dr en 6verenskommelse mellan kommunen och en exploator
dér exploatoren under en viss tid erhaller ensamrétt pa ett markomréde som &ags
av kommunen for att planera byggnation. I de fall markanvisning uppréttas 1 ett
tidigt skede har exploatdren mojlighet att paverka och vara aktiv i
planeringsarbetet. I de fall ett markanvisningsavtal tecknas efter en redan
antagen detaljplan har exploatdren inte samma mdjlighet att paverka.
Riktlinjerna regleras i Lag (2014:899) om riktlinjer for kommunala
markanvisningar.

1.1 Utgiangspunkter for markanvisning pa kommunaligd mark

Kommunen édger ofta strategisk beldgen mark. Utgangsldget for all
kommunaldgd mark &r att den &r till salu om det gynnar kommunens tillvéxt.

Markanvisning kan ske pa tv4 sitt; antingen genom anbud som kommunen
initierar for ett omrade eller genom direktanvisning d& byggherren sjédlv har
hittat ett omrédde som &r lampligt att bebygga. Ett markanvisningsavtal kan inte
overlétas till annan part utan kommunens godkdnnande. Beslut om
markanvisningsavtal fattas av KSAU, (kommunstyrelsens allmédnna utskott).

1.2 Markanvisning genom anbud

I vissa fall vill kommunen initiera byggnation genom att ldta intresserade
exploatorer ldamna anbud pa ett markomrade. Kommunen tar da fram ett
forfragningsunderlag med de specifika krav och urvalskriterier som kommunen
har. Kriterierna kan exempelvis vara pris, utformning, bebyggelsestruktur eller
fardigstiallandetid. Kommunen lagger dven vikt vid tidigare genomforda projekt
samt byggherrens ekonomiska stabilitet. Alla anbud ska annonseras ut pé
kommunens hemsida samt annan lamplig media sé att anbuden kan jamstéllas
med ett Oppet anbudsforfarande. Direfter kan intressenter 1dmna anbud som
sedan utvirderas av kommunen. Slutligen tecknas ett markanvisningsavtal med
den intressent som bist uppfyller kriterierna. I avtalet ska de overgripande
frdgor som behovs for genomforandet belysas.
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1.3 Markanvisning genom direktanvisning

En exploator kan ldmna in en intresseanmélan om att fa bygga ut ett omrade som
kommunen dger, men som inte lagts ut till forsidljning. Kommunen bedémer om
onskemaélet dr forenligt med kommunens oversiktsplan, detaljplaner och ev.
andra mal. En skriftlig intresseanmélan skall ldamnas som med fordel innehaller
projektidé, tidigare erfarenheter, ekonomisk kalkyl, tidplan och eventuella
samarbetsparters.

1.4 Prissittning av mark

Utgangsliget for markforséljning &r att marken skall ersittas till minst
gillande marknadsvérde. Forsiljning kan darfor ske pa tva olika sétt;

Genom ett Oppet anbudsforfarande dér det ekonomiskt mest
fordelaktiga alternativet véljs.

Genom att lata en oberoende expert viardera omradet innan
forsédljning. Virderingen ska sedan ligga till grund for kopeskillingen
vid Overlatelsen.

1.5 Framtagandet av ny detaljplan

Exploatoren bekostar framtagandet av detaljplan i de fall detta behovs for
omradet. Framtagandet av en detaljplan regleras 1 ett plankostnadsavtal
med kommunen. En detaljplan kan antingen goras av egen anlitad
plankonsult eller 1 vissa fall av kommunen. Processen for framtagandet av
detaljplaner regleras 1 5 kap PBL, (Plan- och bygglagen).

Kommunens ambition ar att vara behjilplig i planarbetet sa att detaljplanen
kan antas utan onodigt drojsmél. Framtagandet av en detaljplan kan
innebéra att vissa utredningar behover genomforas for att bedoma markens
lamplighet. Sddana utredningar kan till ex. vara bullerutredningar,
trafikméatningar, skredutredningar, geologiska utredningar och
fororeningsmétningar mm.

1.6 Giltighetstid for markanvisningsavtal

Om ny detaljplan behover tas fram skall markanvisningen gélla fram till dess
att detaljplanen vinner laga kraft. Om ett omrade skall byggas ut dar det
redan finns en fungerande detaljplan skall markanvisningen gélla 1 max 2 ar
om det inte foreligger synnerliga skil som inte beror pé byggherren. Vid
markanvisningsavtalets slut dverlits markomrédet till intressenten. Kan en
markoverldtelse inte ske inom ndmnda tid ska markanvisningen aterga.
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1.7 Genomforande av detaljplan

Om omradet omfattar allmén platsmark dir kommunen dr huvudman sa
tecknas ett exploateringsavtal 1 syfte att sidkerstélla utbyggnaden i enlighet
med detaljplanen. Aven i de fall d kommunen inte &r huvudman for
allmén plats kan kommunen teckna ett exploateringsavtal for att sékerstilla
planens genomforande vad géller allmén platsmark.

1.8 Handldggning av markanvisningsavtal

Markanvisningar hanteras av kommunens samhéllsbyggnadsenhet, som
skyndsamt bereder drendet.

2. Riktlinjer vid upprittandet av exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal dr ett avtal mellan kommunen och exploatoren som
reglerar genomforandefragorna avseende mark som inte 4gs av kommunen.
Syftet ar att sd ldngt som mojligt sdkerstilla att en detaljplan kan
genomforas sd att kraven om ett vilfungerande bebyggelseomrdde blir
tillgodsedda.

Dessa riktlinjer innehéller principer for hur kostnader och intikter ska
fordelas for genomforandet av detaljplaner samt kommunens
stillningstagande for anldggandet av gator, vigar, och allméinna platser,
vatten- och avlopp samt ovrigt som kan vara nddvéndigt for detaljplanens
genomforande. Om ett exploateringsavtal kravs for att sakerstilla
genomforandefrdgorna skall exploateringsavtalet antas senast i samband
med att detaljplanen antas.

2.1 Stillningstagande for exploateringsavtal

Exploateringsavtalet ska reglera forutsattningar och ansvarsforhallanden
for genomforandet av en detaljplan. I 6 kap PBL anges;

40 § Ett exploateringsavtal far avse dtagande for en byggherre eller en
fastighetsdgare att vidta eller finansiera dtgdrder for anldggande av gator,
vdgar och andra allmdnna platser och av anldggningar for
vattenforsorjning och avlopp samt andra dtgérder. Atgédrderna ska vara
nodvdndiga for att detaljplanen ska kunna genomforas. De dtgdrder som
ingar i byggherrens eller fastighetsdgarens datagande ska std i rimligt
forhallande till dennes nytta av planen.
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2.2 Ansvar for utbyggnad av allmén plats

Kommunens princip dr att om kommunen dr huvudman {6r allménna
platser inom planomradet skall kommunen dven ansvara for utbyggnaden.
Utbyggnaden kan besté av anldggandet av nddvandig infrastruktur sdsom
t.ex. gator, vatten- och avlopp, dagvatten, naturomraden, belysning mm.
inklusive projektering.

Entreprenadarbetena for genomforandet av allménna anldggningar skall
handlas upp 1 enlighet med LOU (Lagen om offentlig upphandling).

2.3 Kostnadsfordelning

Grundprincipen dr att det dr exploatdren som bekostar de dtgirder som
behovs for att bygga ut ett omride 1 enlighet med detaljplanen.

Kommunens kostnader for utbyggnad av allmén plats samt ev. andra
nddvindiga atgirder utanfor planomrédet som behovs for att kunna
genomfora detaljplanen ska tickas av exploatdren via ersittning.
Kommunen har dock endast ritt att erhélla sjdlvkostnaden for de nedlagda
kostnaderna. Kostnaderna skall darfor redovisas for exploatoren.

I och med att exploatoren betalar ersittning for allminna platser och
anldggningar skall inga anslutningsavgifter for vatten- och avlopp eller
gatukostadsersittningar debiteras exploatoren. I de fall viss infrastruktur
redan ar utbyggd och detta inte ar tillampbart skall anslutningsavgifter
erldggas enligt de taxor och avgifter som rader.

Inom kvartersmark skall exploatéren bekosta och utfora alla de atgarder
som kravs for planens genomférande. Det aligger exploatoren att ta reda pé
och ansoka om tillstdnd for utbyggnad 1 enlighet med detaljplanen, detta
kan vara t.ex. marklov och bygglov. Det aligger dven exploatdren att
ansOka om och bekosta eventuella lantméteriforrattningar.

2.4 Standard pa gator och vigar

Gator och végar skall byggas ut 1 enlighet med detaljplanen.

I de fall kommunen &r huvudman f6r gator och végar ska dessa
byggas ut 1 enlighet med ortens sed och enligt gillande AMA-
anldggning om inte annat sérskilt anges.

Sida
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2.5 Standard pia kommunala ledningar

I de fall kommunen &r huvudman for kommunala ledningar ska
dessa byggas ut i enlighet med de riktlinjer som finns framtagna av
Bengtsfors kommuns VA-enhet, (7.4 Upprittande av VA-
anldggningar inom Bengtsfors kommun Entreprenad 2016-02-13 ).

Foreskrivet material, dimension m.m. utgdér rekommendationer
som VA-enheten stéller vid internt och externt upprittande av VA-
anldggningar inom Bengtsfors kommun, enligt produktstandard.

2.6 Bestimmelser om vad som skall inga i ett exploateringsavtal

Sida

Nedan foljer poster som ska beaktas vid upprittandet av ett exploateringsavtal

» Exploateringsomradets avgransning.
= Parterna samt intentionerna med avtalet ska beskrivas.
» Kostnadsansvar for genomforandefragorna ska anges.

= Eventuella sidkerheter sésom moderbolagsborgen eller bankgaranti ska
anges. (Exploatorens ersittning till kommunen f6r utbyggnad av allméin

plats mm ska sdkerstillas fore anldggandet av allmén plats pabdrjas)
= Ovriga ersittningar mellan kommunen och exploatdren skall anges.
» Tidplaner och ev. etappindelningar ska anges. Nar omradet ska vara

utbyggt dr beroende av projektets storlek och bedoms dérfor fran fall till

fall.
= @Giltighet och eventuella villkor.
= Eventuella gestaltningsprinciper.
= Markoverforingar och fastighetsbildning ska anges.

= Exploateringsavtal far inte dverlatas till annan part utan kommunens

godkénnande.
= Forfarande vid tvister.

2.7 Handléggning av exploateringsavtal

Exploateringsavtal hanteras av kommunens samhillsbyggnadsenhet, som

skyndsamt bereder drendet. Exploateringsavtal beslutas av
Kommunstyrelsen och ska vara undertecknat av exploatdren senast 1

samband med att detaljplanen antas. Exploateringsavtal och detaljplaner av

principiell betydelse antas dock av Kommunfullméktige.



